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Harsfa u. 26. Tarsashaz

KOZGYULESI JEGYZOKONYV
A kozgyiilés idépontja: 2025.07.14.héf6  13:306ra
Helye: 1062 Budapest, Bajza u. 26. képviseleti iroda
Jelen vannak: tulajdonosok jelenléti iv szerint

képviselet részérdl: Szilber Szilvia kozds képviseld

Szilber Szilvia tarsashazkezel6 megallapitja, hogy 13:30-kor a jelenlévék aranya 9500/10000 tulajdoni
hanyad, a kozgy(ilés hatarozatképes.

Ezt kévet6en a kozgyiilést megnyitja, majd ismerteti a napirendet.

1. Napirendi pont: A kézgyiilés tisztségviselGinek megvilasztisa

Szilber Szilvia megallapitja, hogy a kozgyiilés hatirozatképes, a jelenlévék tulajdoni hinyada 9500
/10000.

1/2025. (07.14.) Kozgyalési hatarozat:

A 1074 Harsfa u. 26. (hrsz.: 33693) tirsashaz kozgyiilése 9500/10000 igen, 0/10000 nem és
0/10000 tartézkodas mellett gy dént, hogy:

levezetd elndknek és jegyzokonyvvezetének: Szilber Szilviat

jegyzdkényv hitelesitonek: Kesselring Matyast FSZ/9/a

jegyzdkonyv hitelesitdnek: Goldengur Igort 1/12

vélasztja meg.

2. Napirendi pont: Napirend elfogadisa, hozzajarulas hangfelvétel készitéséhez -
hatarozathozatal
Szilber Szilvia kiegészitése a napirendhez: Hangfelvétel nem a teljes kozgyfilésrdl késziil, hanem a

hatarozatok szovegérdl és szavazasban résztvevd tulajdoni hanyadokat régziti, valamint azokat a

tulajdonosi hozzaszolasokat, amit kilon jeleznek, hogy kérik jegyzékényvbe venni.

Szilber Szilvia megdllapitja, hogy a kozgy(ilés hatirozatképes, a jelenlévék tulajdoni hanyada 9500
/10000.

2/2025. (07.14.) Kézgytilési hatarozat:

A 1074 Harsfa u. 26. (hrsz.: 33693) tarsashaz kézgyilése 9500/10000 igen, 0/10000 nem és
0/10000 tartozkodds mellett Ggy dont, hogy meghirdetett napirend szerint zajlik a kozgy(lés és a
jegyzokonyv vezetés hangfelvétel Gtjan torténik.

Napirend:
1. Tisztségvisel6k megvalasztasa - hatarozathozatal.
2. Napirend elfogadasa, hozzéjiarulds hangfelvétel készitéséhez- hatarozathozatal.
3. Szilber Hazak Ingatlankezeld Kft. kozos képviseleti meghizdsdnak megerdsitése-
hatarozathozatal.
4. Tajékoztatds a tarsashdz pénziigyi helyzetérdl, koziizemi atirasok, egyenlegek helyzete és
kozds képviselet megbizasa 2025.01.01-t8l valé Gjrakényvelésével- hatarozathozatal.
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5. Dontéshozatal az el6z6 kozos képviselvel szembeni karigény érvényesitésérdl, polgari és

bilintetéeljaras meginditasarol a sziikséges jogi eljarasok meginditdsa lgyében és ligyvédi

megbizdsra felhatalmazas - hatdrozathozatal.

Kozds képviselet felhatalmazdsa a végrehajtéval és a Fundamentaval valo egyezség

megkotésére a tartozds atiitemezése érdekében- hatarozathozatal.

7. 2025. éves feltjitasi javaslatok- hatarozathozatal.

8. Dontés rendkiviili célbefizetésrol- hatarozathozatal.

9. Kozos koltség megéllapitdsa- hatarozathozatal.

10. Felujitasi alap létrehozasa- hatdrozathozatal.

11. 2025. éves koltségvetési terv elfogadasa- hatirozathozatal.

12. Szémvizsgdld vilaszlisa vagy kils6 gazdasdgi ellenGrzést segitd személy megbizasa -
hatdrozathozatal

13. Egyéb - hatarozathozatal nélkiil

IS

3. Napirendi pont: Szilber Hazak Ingatlankezelé Kft. kizdés képviseleti meghizasanak
megerdsitése - hatarozathozatal
Szilber Szilvia kiegészitése a napirendhez: A 9/A/2025 (03.27.] hatdrozat alapjan jott létre a Szilber

Hazak Ineatlankezeld Kit. meghizasa.

Szilber Szilvia megallapitja, hogy a kozgyiilés hatirozatképes, a jelentévik tulajdoni hianyada
9500/10000.

3/2025. (07.14.) Kozgyiilési hatarozat:

A 1074 Harsfa u. 26. (hrsz.: 33693) tarsashaz kozgyGlése 9500/10000 igen, 0/10000 nem és
0/10000 tartézkodas mellett tgy dont, hogy a Szilber Hazak Ingatlankezel6 Kft - képviseletében
Szilber Szilvia ligyvezetd- kozos képviseldi megvalasztasat megerésiti és felhatalmazza Goldengur
Igor tulajdonost, hogy a meghivéhoz csatolt tarsashizkezel5i meghbizisi szerzodést 8 napon belul
alairja.

rer

4. Napirendi pont: Tajékoztatas a tarsashaz pénziigyi helyzetérdl, koziizemi atirasok, egyenlegek
helyzete és kozos képviselet meghbizasa 2025.01.01-t51 valé djrakényveléssel - hatarozathozatal

Szilber Szilvia kiegeszitése a napirendhez: A tarsashaz eldzé kozos képviseldje nem elérhetd. Sem

e-mailes sem tértivevényes levelek ttjan nem sikeriilt vele kapcsolatot teremteni, az iratitadasra
vonatkozo felszolitast nem vette at.

A szolgdltatok datirdsakor az OTP Bank arrdi tdjékoztatta képviseletiinket, hogy a tdrsashaz
bankszamlajan 14,5 millio Ft-ot meghalad6 inkasszo van és a bankszamldhoz valé hozzatérést csak az
inkasszo torlése esetén tudja engedélyezni.

Az végrehajtast kezdeményezd végrehajto arrol tdjékoztatott, hogy a Fundamenta a tartozas jogosultja.
A Fundamenta felkeresését kovetden arrdl kaptunk tajékoztatast, hogy Dr. Borsik lldiké (FreeB Group
Kft.) el6z6 kozos képviseld 2019-ben 11 millié Ft allami tAmogatott hitelt vett fel a tArsashaz nevében,
aminek torlesztése a tarsashazi bankszamla alacsony egyenlege miatt nem tortént meg hataridében,
ezert 2022-ben a Fundamenta részérdl felmondasra keriilt. A felmondast kdvetéen végrehajtas indult,
mely soran tobbszor kisebb osszegek levondsa tortént a tirsashdz szamldjarél, azonban a tartozas
jelenleg is meghaladja a 14,5 millié Ft-ot a t6kére rak6dé kamatok és késedelmi dijak miatt.
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8. Napirendi pont: Déntés rendkiviili célbefizetésrdl - hatarozathozatal.

Szilber Szilvia kiegészitese a napirendhez:
A tarsashdznak 1,5 millio Ft kozlzemi tartozdsa van a viz, csatorna és hulladékszdllitas valamint

aramdijak tekintetében.

Sziikséges 3.400.000 Ft célhefizetés az cddig ismert (alabbi tdblazatban felsorolt) tartozdsok
rendezéschez ¢s varhatd kiadasok finanszirozasahoz.

A késobbiekben javasoljuk 3-6 havi miikodési tartalék (1.050.000- 2.100.000 Ft) befizetését a likviditas

biztositdsa érdekében.
Tekintettel a bankszamldn lévd inkasszora, a befizetéseket készpénzben célszeri teljesiteni, hogy az

alabbi szamlak rendezése valosulhasson meg és ne a Fundamenta hitel inkasszéra szedje be a
vegrehajto.

2025.07.01-ig ismert tartozasok (a Fundamenta VH-n kiviil!)

koziizemi dijak 1500 000
kozos képviseleti dij aprilis majus janius 3* 177.800 Ft 533 400
jogi tanacsadas 1 dra 50800
eHaz rendszerhasznalat 25146
dsszesen: 2084 200 Ft

egyéb varhaté kiadasok

iigyvédi megbizas - keresetinditas és perfelvétel 508 000
kdzds képviselet éradijas (16.000 Ft + AFA, azaz 20.320 Ft/6ra)

feladataira éves raforditas 40 6ra (becslés) 812 800
dsszesen: 1320 800 Ft

Szilber Szilvia megallapitja, hogy a kozgyiilés hatirozatképes, a jelenlévék tulajdoni hinyada az
Onkormanyzati tulajdon képvisel6jének tdvozasat koveten 6718/10000.

8/2025. (07.14.) Kozgyiilési hatirozat:

A 1074 Harsfa u. 26. (hrsz.: 33693) tarsashaz kozgy(lése 6718/10000 igen, 0/10000 nem és
0/10000 tartézkodas mellett gy dént, hogy a tarsashaz szolgaltaték felé valG tartozdsainak
rendezése és a varhato kiadasok fedezése és a tarsashaz alapvetd mikodésének fenntartisa
érdekében 3.400.000 Ft azaz Harommillié-négyszazezer forint célbefizetést hataroz meg, ami a 734
m2 figyelembevételével 4.632 Ft/m2 dij, melyet a tulajdonosok a kiilén tulajdonok teriiletének
aranyaban kotelesek befizetni 2025.08.31-ig a képviselet altal megnyitott tarsashazi pénztarba.

)

TT 7 7

_,'_é,,_‘ v a~_ '\{7
Levezer§ elndk, jegyzdkonyvvezetd Jegh Vg{ 1'»’\}.11rclesn Jegyzokonyv hittlasitd

Szilber Szilvia Kesselring Matyas Goldengur [gor

oldal: 5/8




13. Egyéb - hatirozathozatal nélkiil

A tulajdonosok jelzik, hogy a pincében van egy folyamatosan csepegé vizcs, kérik, hogy szakemberrel
nézessék meg.

Sziikséges a borostyan levdgasahoz alpinista szakember, erre a képviselet kérjen 4rajanlatot.
Homlokzat mosasra kérjenek ajdnlatot.
Szilber Szilvia megkoszoni a megjelenteknek a figyelmet és az aktiv részvételt.

A napirendhez tovabbi tulajdonosi hozzaszélas nem érkezett.

= A kdzgyilés 15:25-kor véget ért
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SZILBER HAZAK
Inualinnkeznid K
1552 Budepest
Bajcsy-Zsihinszicy Ut 56, fszt 22,
Addszdm 32084722-1-41

Szilber Szilvia
kozos képviseld
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